	
	Додаток 

      до рішення міської ради

      від 23.06.2020 р. № 1270-VII


РОЗРАХУНОК
мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра 

загальної площі нерухомого майна фізичних осіб на 2021 рік
1. Мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно визначається виходячи  з  мінімальної вартості  місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна за такою формулою: 
П = З х Р, 


де  П – мінімальна сума орендного платежу за нерухоме майно  у гривнях; 

      З –  загальна площа орендованого нерухомого майна у кв. метрах; 
      Р – мінімальна вартість місячної оренди 1 кв. метра загальної площі нерухомого майна з урахуванням його місцезнаходження, інших функціональних та якісних показників, що встановлюється Білгород-Дністровською міською радою, на території якої розміщене зазначене майно, у гривнях. 

2. Мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб (включаючи земельну ділянку, на якій розміщується нерухоме майно, присадибну ділянку), крім земельної ділянки сільськогосподарського призначення, земельної частки (паю), майнового паю при передачі його в оренду (суборенду), житловий найм (піднайм) на території міста Білгорода-Дністровського розраховується за такою формулою: 

                                                           Рн

Р = ------------- х М х Ф х Т,

                                                       (К х 12)

де  Р – мінімальна  вартість  місячної оренди 1 кв. метра загальної площі нерухомого майна у гривнях; 

Рн – середня вартість 1 кв. метра новозбудованого об’єкта, подібного до орендованого, яка обчислюється залежно від ринкової вартості, у гривнях;


Опосередкована вартість спорудження житла 1 кв. метра загальної площі нерухомого майна визначено на рівні показника по Одеській області враховуючи наказ Міністерства розвитку громад та територій України від 02.12.2019 року № 287 «Про прогнозні середньорічні показники опосередкованої вартості спорудження житла за регіонами України на 2020 рік» та складає 13 063 грн. за 1 кв. м.


К = 50 – коефіцієнт окупності об’єкта у разі надання його в оренду, що відповідає проектному строку експлуатації такого об’єкта (від 5 до 100 років), визначений  відповідно до наказу Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України від 30.09.1998 року № 215 «Про затвердження Єдиного класифікатора житлових будинків залежно від якості житла та наявного інженерного обладнання». 


Таким чином, мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна фізичних осіб, що надається в оренду на території міста Білгород-Дністровського на 2021 рік складає:

Р = 13 063,00 / (50 х 12) = 21,77 грн./кв.м

Під час визначення мінімальної вартості місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна застосовуються такі додаткові коефіцієнти:
М – місцезнаходження об'єкта нерухомого майна, який дорівнює – 1. 

Ф – вид функціонального використання об'єкта нерухомого майна. У разі використання такого об'єкта для провадження виробничої  діяльності  зазначений  коефіцієнт  дорівнює – 2,  іншої комерційної діяльності – 3, некомерційної діяльності, у тому числі для проживання фізичних осіб, – 1;

Т – інші якісні характеристики об’єкта (висота житлового приміщення, внутрішнє оснащення, технічний стан, тощо),  який  дорівнює – 1.

Отже, мінімальна вартість місячної оренди одного квадратного метра загальної площі нерухомого майна на 2021 рік складає:

- для некомерційної діяльності, у тому числі для проживання фізичних осіб 

(М = 1, Ф = 1, Т = 1):

Р = (13 063,00 / (50 х 12)) х 1 х 1 х 1 = 21,77 грн./кв.м

- для виробничої діяльності (М = 1, Ф = 2, Т = 1):

Р = (13 063,00 / (50 х 12)) х 1 х 2 х 1 = 43,53 грн./кв.м

- для комерційної діяльності (М = 1, Ф = 3, Т = 1):

Р = (13 063,00 / (50 х 12)) х 1 х 3 х 1 = 65,31 грн./кв.м
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